SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW
uber den Bebauungsplan Nr. 26 Wohngebiet "Rodenbeck"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch G v. 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86
der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kritzmow vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 fir das Wohngebiet ,Rodenbeck" in Grof3
Schwal, westlich der Wohngrundstiicke Am Anger Nr. 4 - 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

|
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.176) sowie die
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,4

Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (sh. Teil B Nr. 1.1)

Rechtsgrundlage

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(8§ 1 (3), 4 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (sh. § 2 (6) LBauO M-V)

OK10m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen, offentlich

Oberkante als HochstmalR in Metern uber Strafenverkehrsflache (sh. Teil B Nr. 1.2)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Zweckbestimmung:

N

RRB

¢

Elektrizitat, hier: Trafostation

Abwasser, hier: Regenrickhaltebecken

Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
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Unterirdisch

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

Hier: Regenwasser; Vorflutgewasser 12:0:2/3R

offentliche Grinflachen

Vorflut

Verbindungsgrin

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

(sh. Teil B Nr. 4.1)

Anpflanzen von Einzelbdumen (sh. Teil B Nr. 4.2)

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

nachrichtlich: Erhaltung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Hier: Sichtflache (sh. Teil B Nr. 3.1)

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

TEIL B: TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage)
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1.1 Fur die Aligemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der
Maligabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzuldssig sind. Als Ausnahme konnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe einschliellich
Gebaude und Raume fur Ferienwohnungen zugelassen werden. (88 1 (3), (5), (6) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug

Mafgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Héhenniveau der
zugeordneten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundsttick.
(§ 18 (1) BauNVO)

1.2

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v.
§ 14 (1) BauNVO dirfen auerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) nur in
einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den Stralenbegrenzungslinien zugelassen werden.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberuhrt.

(§ 23 (5) BauNVvO)

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den zur Freihaltung von Bebauung festgesetzten Flachen dirfen bauliche Anlagen nicht
errichtet werden. Einfriedungen innerhalb und entlang dieser Flachen durfen eine Bau- bzw.
Wuchshéhe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Anpflanzgebote, Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

In den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen innerhalb der Baugebiete sind je Grundstlick
jeweils mindestens 1 Obst- oder Laubbaum und eine mind. 30 m? gro3e Gehdlzgruppe mit mind.
1 Strauch je 2,5 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

An den mit Anpflanzgebot festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind
Baume einer heimischen, standortgerechten Art als 3-mal verpflanzte Hochstamme 18 —20 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzstandorte duirfen fir die Anlage von
Grundstuickszufahrten verschoben werden, soweit die Anzahl insgesamt unverandert bleibt. Die
Baumscheiben sind auf einer Flache von mind. 12 m? in einer Breite von mind. 2,5 m unversiegelt

anzulegen.

4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4)BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

Bedachung: Die Déacher aller Gebaude sind mit harter Bedachung herzustellen. Die Verwendung
sogenannter ,weicher“ Materialien zur Dacheindeckung, wie z. B. Reet oder Holzschindeln, ist

unzulassig.

HINWEISE

Zum Ausgleich der planbedingten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wurde die
Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet auf den Flurstiicken
... (Gmk. ..., Fl. ...) durch stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Die Malnahmen sind mit insgesamt

... m? KFA bewertet.

A

B MafRnahmen zur Baufeldfreimachung einschl. Gebdudeabbruch und Baumfallungen sind nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig; die Bautatigkeit ist anschliefend
kontinuierlich  fortzufGhren. Bei Beginn bzw. bei Unterbrechungen der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten auflerhalb dieser Frist ist vor (Wieder-)Aufnahme der Arbeiten Uber einen
Sachverstéandigen in Artenschutzbelangen (OBB) zu gewéhrleisten, dass Stérungen und

Tétungen von geschutzten Vogeln vermieden werden.
(i. V. m. § 44 (1) BNatSchG)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.03.2025.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am
............ erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG
beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich vom bis zum frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich zu der Planung aufern. Dies wurde am ortstblich bekannt gemacht.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............. nach § 4 (1) BauGB friihzeitig beteiligt.

5. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde in der Zeit vom bis
zum nach § 3 (2) BauGB auf der Internetseite des Amtes Warnow West sowie auf
dem Internetportal des Landes M-V veréffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich ausgelegen.
Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kdnnen, am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert

worden.
8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Leif Kaiser

(Siegel)
Blrgermeister

Kritzmow,

10. Der katastermaRige Bestand am 25.02.2025 im Geltungsbereich des B-Planes wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Rostock, (Siegel) A. Lorenz
ObVI
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.
Kritzmow, (Siegel) Leif Kaiser
Blrgermeister
12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Leif Kaiser

(Siegel)
Bilrgermeister

Kritzmow,

Satzung der Gemeinde Kritzmow

Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 26

far das Wohngebiet "Rodenbeck"
in Groly Schwal3, westlich der Wohngrundstiicke Am Anger Nr. 4 -19

Bearbeitungsstand: 23.03.2026
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Leif Kaiser

Kritzmow, (Siegel) Birgermeister
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